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 2017فصل الأول من العام لل بنك بيبلوس للطلب العقاري في لبنان مؤشر

 
 2017العام من و  في الفصل الأحدات السكنية لو االطلب على  تراجع 
  طلب مستدام تحقيقل كاف  غير ملموسة، في غياب تدابير  ،سياسيالالانفراج 
 لتسجيل ا مو تخفيض رستحفيز الطلب من خلا  رسوم جديدة وبو ي ضرائب أتجنيب القطاع أب يوصي غبريل

 السكنية  شققالعلى 

أعلن بنك بيبلوس اليوم نتائج مؤشر بنك بيبلوس للطلب  :2017 أيار 22 ثننينال ئيسي، الأشرفية، الر مقر بنك بيبلوس 
 .2017من العام  و للفصل الأ Byblos Bank Real Estate Demand Index العقاري في لبنان 

 
 اً نخفاضا ، ما شكل2017من العام  لأو نقطة في الفصل ا 43,5وأظهرت النتائج أن المؤشر سجل معدلًا شهرياً بلغ 

نقطة  42,5عن الـ 2,4%بنسبة  اً ارتفاع، و 2016من العام  رابعنقطة المسجلة في الفصل ال 46,5عن الـ 6,3%بنسبة 
 12القراءة الفصلية الـ 7102شكل نتائج المؤشر للفصل الأو  من العام تو  .2016من العام و  ي الفصل الأالمسجلة ف

 فصلًا. 39 الأدنى له خلا 
 

وفي قراءة لنتائج المؤشر، قا  السيد نسيب غبريل، كبير الاقتصاديين ورئيس مديرية البحوث والتحاليل الاقتصادية في 
 كان أنبعد  2017الطلب على الوحدات السكنية في لبنان في الفصل الأو  من العام  "تباطأ بنك بيبلوس:مجموعة 
تركيز  ، وسبب التباطؤ يعود إلى7102من العام  في الفصل الرابع 17,5% بلغتملحوظة  بنسبة مؤشرارتفاع ال

إضافةً إلى ، 2017في الأشهر الثلاثة الأولى من العام  الحكومة على زيادة الضرائب على الاستهلاك والدخل والأرباح
 ثقة المستهلكي فزخم الإلى تباطؤ  تأد . فهذه التطوراتالمشاحنات السياسية المستمرة حو  قانون الانتخابات النيابية

 السكنية في شققإلى أن الطلب على ال اً على القطاع العقاري نظر رت ، وأث2016ي الفصل الرابع من العام الذي بدأ ف
 والنشاط الاقتصادي."والاستقرار السياسي بمستويات ثقة المستهلك بشكل أساسي  رتبطلبنان م

 
لت نتائج المؤشر في آذار شك، بحيث 7102لذلك، تراجع المؤشر في كل من الأشهر الثلاثة الأولى من العام  نتيجةً 

 .اً مؤخر  له وهو المعد  الأعلى 7102في كانون الأو   ة المسجلةطنق 2456 الـ عن %45انخفاضاً بنسبة  7102
مقارنةً بالنتيجة  %66,8انخفاضاً بنسبة  2017الأو  من العام  الفصل في للمؤشر الشهري  المعد  نتيجة وتعكس

بنسبة  اً تراجعنقطة، و  131والبالغة  2010المسجلة في الفصل الثاني من العام له على الإطلاق،  الفصلية الأعلى
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 المعد  جاءت نتيجةهذا و نقطة.  109,8والبالغة  7101مقارنةً بالنتيجة السنوية الأعلى المسجلة في العام  60,4%
نقطة منذ بدء احتساب  61,9الشهري البالغ  المؤشر من معد  %29,7أدنى بـ الأو  الفصل في للمؤشر الشهري 

 .7112 تموزالمؤشر في 
 
محدود إيجابي ولكن أثر  هاكان ل 2016نهاية الجمود السياسي في الفصل الرابع من العام ن أ" إلى السيد غبريل أشارو 

 %4,9ح " فقد صر .على الوحدات السكنية قترن بتدابير إضافية من أجل تحفيز الطلبتلم  انهإ إذ ،على السوق العقاري 
في  منز أنهم ينوون شراء أو بناء  2017الأو  من العام فقط من المواطنين المقيمين الذين شملهم المسح في الفصل 

نسبة المواطنين الذين يخططون لشراء أو بناء وحدة سكنية في لبنان من  اً وانخفضت تدريجي .الأشهر الستة المقبلة
، مقارنةال عندو  .2017في آذار  3,4%في شباط و 5%في كانون الثاني و 6,4%إلى  2016في كانون الأو   %7,5

 2007خلا  الفترة الممتدة بين تموز  %7في لبنان  منز شراء أو بناء نوون اللبنانيين الذين ي بلغ معد  المواطنين
 وهي النسبة الأعلى المسجلة منذ بدء احتساب المؤشر. 2010في الفصل الثاني من العام  %04، و2017آذار و 

ل يين، ويُمثأهمية بالنسبة للبنان الأكثرل أحد القرارات الاستثمارية سكنية يشك ةشقشراء أن "السيد غبريل إلى  وأضاف
مرٌ أ تجنيب القطاع أي ضرائب أو رسوم جديدةفإن لذلك،  "عادةً أهم الموجودات غير المالية لدى اللبناني المقيم.

للمشترين  يشكل حافزاً  لمدة عامين 50%السكنية بنسبة  شققتسجيل الم و تخفيض رساللجوء إلى تدبير و ، ضروري 
وتبلغ  كلفةباهظة ال تسجيل الشقق رسوم، كون من الما  وفير مبلغ تمكنون من ادخارالمحتملين أو المترددين لأنهم سي

ن و  . هذامن سعر الوحدة السكنية 2% آلاف الأشخاص الذين اشتروا شققاً خلا  يشجع أيضاً  التسجيل خفض رسوما 
  .إيرادات خزينة الدولةيؤدي إلى ارتفاع ا مم ماضية على تسجيل عملية الشراءالسنوات ال

من قبل  كان الأعلى أن معد  الطلب على الوحدات السكنية 2017من العام  و هرت نتائج المؤشر في الفصل الأوأظ
منز   أنهم يخططون لبناء أو شراءإلى  المذكورة من المقيمين في المنطقة %5,8المقيمين في جبل لبنان، حيث أشار 
حيث  ،من قبل المقيمين في الشما  وتبعه معد  الطلبفي الفصل السابق.  %5,7في الأشهر الستة المقبلة، مقارنةً مع 

من  رابعفي الفصل ال %5,6منز  في الأشهر الستة المقبلة، مقارنةً مع  أو بناء شراء أنهم ينوون  هممن %5,3أعلن 
ر في الأشهسكنية  ةشقرغبتهم في بناء أو شراء  بيروتمن المواطنين في  %4,4. هذا في حين أبدى 7102العام 

بناء سكان أنهم ينوون المن  %4,3، أعلن البقاعفي الفصل السابق. وفي  %4,8 نم اً نخفاضما يشكل االستة المقبلة، 
. أما في جنوب 7102من العام  رابعفي الفصل ال %4,8مقارنةً مع الأشهر الستة المقبلة، في وحدة سكنية أو شراء 
الفصل  في %4,6 عننخفاض ، أي باسكنية شقّةأنهم يخططون لبناء أو شراء  إلى المواطنينمن  %3,3أشار فلبنان، 

جميع فئات لدى  2017من العام و  في الفصل الأالسكنية  شققالطلب على ال نخفضبالإضافة إلى ذلك، االسابق. 
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دولار  2,499دولار أميركي والـ 05411يتراوح بين الـ اً الذين يتقاضون دخلًا شهريواطنين الم لدى اً الدخل، خصوص
 .فصلياً  16,6%الانخفاض الأكبر الذي بلغ  أميركي وهم ضمن الفئة التي سجلت

 
نفيذ قياساً للطلب المحلي على المناز  السكنية في لبنان. ويتم ت في لبنان يشكل مؤشر بنك بيبلوس للطلب العقاري 

ر معايير المؤشرات المماثلة الرائدة حو  العالم. ويستند مؤشوفقاً لأفضل الممارسات الدولية و ساب وتحليل المؤشر واحت
مواطن لبناني مقيم، تعكس  1200بنك بيبلوس للطلب العقاري في لبنان على مسح شهري لعينة تمثيلية مؤلفة من 

صية هذا الاستطلاع من خلا  مقابلات شخ والمالي في لبنان. ويجرى والمهني والديني والمناطقي ي التوزيع الديموغراف
ناث بالغين يعيشون في جميع أنحاء لبنان، حيث تطرح عليهم أسئلة حو  خططهم المتعلقة بشراء أو بناء  مع ذكور وا 

فظة والانتماء ال بيانات المؤشر على أساس العمر والجنس والدخل والمهنة والمحفي الأشهر الستة المقبلة. وتُفص منز 
الديني. وتقوم مديرية البحوث والتحاليل الاقتصادية في مجموعة بنك بيبلوس باحتساب وتحليل مؤشر بنك بيبلوس 

أساساً له.  2009، متخذة شهر تشرين الثاني من العام 2007للطلب العقاري في لبنان على أساس شهري منذ تموز
وتوزيع  95%( يبلغ confidence level، ومستوى ثقة )2,83%  ±( يوازي margin of errorوللمسح هامش خطأ )

، وهي شركة أبحاث Ltd Statistics Lebanon . وتتولى شركة50%( بنسبة response distributionاستجابة )
 واستطلاعات للرأي، عملية المسح الميداني الشهري.
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